UCHWALA NR 42/X/2025
Zarzadu
Przedsigbiorstwa Ustug Komunalnych Sp. z 0.0. w Gryfinie
z dnia 1512.2025 .

w sprawie: zatwierdzenia Regulaminu Odptatnego Przekazania Urzadzen Wodociggowych
lub Kanalizacyjnych obowiazujacego w Przedsigbiorstwie Ustug Komunalnych Sp. z o.o0.
w Gryfinie

Dziatajgc na podstawie § 8 ust. 2 Regulaminu Zarzadu Przedsigbiorstwa Ustug Komunalnych
Sp. z 0.0. w Gryfinie uchwala sie co nastepuje;

§1

1. Wprowadza sie¢ do stosowania Regulamin Odptatnego Przekazania Urzadzen
Wodociggowych lub Kanalizacyjnych okreslajacy zasady przejmowania urzadzen
wodociggowych if/lub kanalizacyjnych wtaczonych do systemu wodociggowo-
kanalizacyjnego Spotki oraz urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych, ktérych
budowa jest planowana, a ktdre po wybudowaniu majg zosta¢ wtaczone do systemu
wodociagowo-kanalizacyjnego Spétki.

2. Regulamin Odptatnego Przekazania Urzadzerh Wodociagowych lub Kanalizacyjnych
stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

3. Regulamin Odptatnego Przekazania Urzadzen Wodociggowych lub Kanalizacyjnych
obowigzuje od dnia 01.12.2025 r.

§2

Z dniem 0112.2025 r. traci moc Uchwata nr 03/VII1/2021 Zarzadu Przedsigbiorstwa Ustug
Komunalnych Sp. z 0.0. w Gryfinie z dnia 11.02.2021 r. w sprawie zatwierdzenia Regulaminu
Odptatnego Przekazania Urzadzerh Wodociagowych i/lub Kanalizacyjnych obowigzujacego
w Przedsigbiorstwie Ustug Komunalnych Sp. z 0.0. w Gryfinie.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z moca obowigzywania od dnia 01.12.2025 r.

Zarzad PUK Sp. z 0.0.

P RZADU

cin StawickKi







REGULAMIN ODPLATNEGO PRZEKAZANIA URZQDZEﬁl
WODOCIAGOWYCH LUB KANALIZACYJNYCH
OBOWIAZUJACY W PRZESIEBIORSTWIE USEUG KOMUNALNYCH
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA W GRYFINIE

Postanowienia ogodlne
§1

1. Niniejszy regulamin okresla zasady odptatnego przejmowania przez Przedsiebiorstwo
Ustug Komunalnych spétke z ograniczong odpowiedzialnoScia w Gryfinie, od uprawnionych
podmiotow, urzadzeh wodociggowych i/lub kanalizacyjnych (bez przytaczy wodociggowych
i kanalizacyjnych) wtaczonych do systemu wodociggowo-kanalizacyjnego Spotki oraz
urzadzeh wodociggowych i/lub kanalizacyjnych, ktérych budowa jest planowana, a ktore po
wybudowaniu maja zosta wtaczone do systemu wodociggowo-kanatizacyjnego Spotki.

2.Zasady okreslone w niniejszym regulaminie nie dotycza wspdlnikdéw spotki
Przedsiebiorstwa Ustug Komunalnych sp. z 0.0. w Gryfinie.

§2
Podstawy prawne

» Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow (Dz.U.2024.757 t.}.),

« - Kodeks cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r. (Dz.U.2025.1071 t.j. z pdzn. zm.)),

+ Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami {(Dz,U.2024.1145 t.j.,
2z péZniejszymi zmianami),

+ Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzeSnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomoscii sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r., Nr 207, poz. 2109,
z p6zniejszymi zmianami),

» Ustawa z dnia 29 wrzednia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U.2023.120 t.j. z péZn. zmianami).

§3
Uzytym w niniejszym Regulaminie pojeciom przypisuje sie nastepujace znaczenie:

1) Spbtka ~ Przedsiebiorstwo Ustug Komunainych spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
w Gryfinie

2) Uprawniony podmiot - osoba fizyczna, osoba prawna albo jednostka organizacyjna
nieposiadajgca osobowoSci prawnej, niebedaca przedsigbiorstwem wodociggowo-
kanalizacyjnym, wspoinikiem takiego przedsigbiorstwa albo spotka wodng, ktéra:

a) zamierza wybudowac na wtasny koszt urzadzenie wodociggowe lub kanalizacyjne zgodnie
z wydanymi przez Spétke warunkami technicznymi przytaczenia lub zgodnie z warunkami
zawartej ze Spotka umowy o przytaczenie do sieci,

b) poniosta koszt budowy i jest jednoczesnie wtascicielem urzadzenia wodociggowego lub
kanalizacyjnego, ktoére odpowiada warunkom technicznym okreSlonym w odrebnych
przepisach, wtym w szczegblnoéci w prawie budowlanym, a takZze zostato wybudowane
zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i Polskimi Normami obowigzujgcym w tym
przedmiocie.




3) Wnioskodawca - uprawniony podmiot, od momentu ztozenia wniosku do czasu
podpisania umowy.

4} Urzgdzenia wodociggowe - ujecia wdd powierzchniowych i podziemnych, studnie
publiczne, urzadzenia stuzace do magazynowania i uzdatniania wéd, sieci wodociagowe,
urzadzenia regulujace ciénienie wody.

5) Urzadzenia kanalizacyjne - sieci kanalizacyjne, wyloty urzadzen kanalizacyjnych stuzacych
do wprowadzania Sciekéw do wéd lub do ziemi oraz urzgdzenia podczyszczajgce
i oczyszczajgce Scieki oraz przepompownie Sciekow.

6) Odptatne przekazanie urzadzenia - nabycie przez Spotke prawa wtasnosci urzgdzenia
wodociggowego lub kanalizacyjnego, innego prawa rzeczowego albo innego tytutu
prawnego do uzywania takiego urzadzenia na podstawie umowy zawartej z uprawnionym
podmiotem,

Zasady przejmowania istniejacych urzadzen
§ 4

1. Procedurg odptatnego przejmowania urzadzen, ktore juz istnieja, inicjuje uprawniony
podmiot, sktadajac pisemny wniosek w siedzibie Spotki. Wniosek obejmowaé moze wigcej
niz jedno urzadzenie, jednakze w takiej sytuacji wniosek winien odpowiadaé nizej
wskazanym wymogom, co do kazdego z urzadzen z osobna.

2. Jezeli urzadzenie stanowi wspotwtasnosc kitku podmiotdw, sktadajg one jeden wniosek,
do ktérego zataczajg petnomocnictwo wskazujace osobe, ktéra bedzie je reprezentowaé
w postgpowaniu | zawrze w ich imieniu umowe odptatnego przekazania. Wniosek podpisuja
w takiej sytuacji wszyscy wspotwtasciciele albo petnomocnik.

3. Wszelkich informacji dotyczacych zasad sktadania wnioskéw i procedury ich
rozpatrywania udziela bedg przedstawiciele Spotki, w dni robocze w godz. 7:30-15:00 pod
numerami tetefonu 91 402-39-60 oraz pod adresem mailowym sekretariat@pukgryfino.pl.

4. Do wniosku winny by¢ zatgczone dokumenty i oswiadczenia, jednoznacznie wykazujace,
iz uprawniony podmiot ma prawo rozporzadzaé urzadzeniem (jest jego wiascicielem),
ponidst koszty budowy urzadzenia oraz Swiadczace o wybudowaniu urzadzenia zgodnie
z prawem, wydanymi technicznymi warunkami przytaczenia albo umowa o przytaczenie,
projektem oraz zasadami sztuki budowlanej, a takze o oddaniu go do uzytkowania zgodnie
z prawem. Wykaz dokumentow mogacych potwierdzi¢ powyzsze okolicznosci wskazany jest
w wzorze wniosku.

5. Warunkiem przejecia urzadzen wodociggowych i/lub kanatizacyjnych jest ustanowienie
przez dotychczasowego ich wtasciciela lub wspotwtascicieli stuzebnosci przesytu dia
urzgdzen na trasie przebiegu urzadzeh/sieci na nieruchomosci lub nieruchomosciach
bedgcych wtasnoscig przekazujgcego lub przekazujacych oraz dostarczenie zgod, na
lokalizacje przejmowanej sieci, wtascicieli gruntow, na ktérych ta sieé zostata wybudowana.

6. Jezeli dokumenty i odwiadczenia ztozone wraz z wnioskiem nie potwierdza okolicznosci
wskazanych w ust. 41 5 Spotka w terminie 30 dni od ztoZenia wniosku, poinformuje pisemnie
o tym fakcie Wnioskodawce, ktory zobowigzany jest do uzupetnienia dokumentacji. Zadanie
przez Spotke dokumentow i oSwiadczeft niewskazanych w wzorze wniosku, moze nastapié
jedynie w wyjatkowych sytuacjach i winno by¢é uzasadnione.



7. Wszelkie koszty zwigzane z pozyskaniem dokumentow i oSwiadczen wskazanych w ust. 4
i 5 jak rowniez dokumentacji uzupetniajacej wskazanej w ust. 6 ponosi Wnioskodawca.

§5

1. Wniosek winien zostaé rozpatrzony w terminie 60 dni od daty jego wptywu albo od daty
jego uzupetnienia zgodnie z § 4 ust 6. Wskazany termin nie obejmuje okresu wyceny
urzadzenia.

2. W ramach rozpatrzenia wniosku Spotka oceni, czy wniosek dotyczy urzadzenia wigczonego
do systemu Spotki oraz czy urzadzenie zostato wykonane zgodnie z warunkami
technicznymi/umowa o przytaczenie, dokumentacjg projektowa, decyzjg o pozwoleniu na
budowe, zasadami sztuki budowlanej oraz oddane do uzytkowania zgodnie z prawem,

3. 0 wynikach dokonanej oceny urzadzenia objetego wnioskiem pod wzgledem spetnienia
wymaganych warunkéw technicznych oraz oceny przedstawionych przez Wnioskodawce
dokumentdw stwierdzajgcych m.in. prawo do rozporzadzania urzgdzeniem Spotka
powiadomi Wnioskodawce. Z czynnosci sprawdzajacych zostanie sporzadzony protokét,
ktéry po podpisaniu przez Wnioskodawce bedzie stanowit podstawe do przeprowadzenia
wyceny urzadzenia.

W wypadku negatywnego wyniku dokonanej oceny w powyzszym zakresie
stanowigcego przeszkode w przekazaniu urzadzenia zgodnie z wnioskiem, Spotka
powiadomi Wnioskodawce o powyzszym przedstawiajgc uzasadnienie dokonanej oceny
i przyczyne odmowy, W obu przypadkach Spotka dokona powyzszego zawiadomienia na
pismie.

4, Warto$é przejmowanego urzqdzenia stanowigca podstawe ustalenia odptatnosci bedgcej
podstawq do sporzgdzenia umowy odptatnego przekazania urzqdzen, o ktorej mowa w § 6
ust. 1 Regulaminu, ustalona jest wedtug nastepujgcych zasad:

a) Wartosc przyimuje sie na podstawie wyceny sporzadzonej przez licencionowanego
rzeczoznawce majqgtkowego z wykorzystaniem podejécia dochodowego przy uzyciu
metody zyskow oraz techniki kapitalizacji prostej.

b) W przypadku wykupu istniejgcego urzgdzenia na potrzeby wyceny przyjmuje sie
faktyczng ilo$¢ zuzytej wody. Dla wycen urzgdzen, Rtére majq byé dopiero

budowane, ustala sie normatywne zuzycie wody 120 l/osoba/dzien graz wskaznik
zasiedlienia 3,5 osoby na dom jedngrodzinny lub mieszkanie. Dla potrzeb wyceny sieci
kanalizacyinych ilo§é Sciekow przyimuje sie réwng ilosci wody okreslonej na
podstawie powyzszych zasad.

¢) W przypadku braku dokumentow potwierdzajgcych rzeczywisty koszt wytworzenia
przeimowanego urzgdzenig rzeczozrnawca majgtkowy dokonuje rowniez wyceny
w_podejéciu_kosztowym metodq kosztow odtworzenia uwzgledniajgc przecietny
lokalny koszt budowy i zuzycie urzqdzenia.

d) Wynagrodzenie ustala si¢ na poziomie wartosci dochodowej, o ktorej mowa w lit. a
powyzej. Przy czym wynagrodzenie za przekazywane urzqdzenia nie moze przewyzszac
rzeczywistego Rosztu wytworzenia przejmowanego urzqdzenia lub w przypadku braku
dokumentow _potwierdzajgcych rzeczywisty koszt jego wytworzenia, wartosci

odtworzeniowej okreSlonej przez rzeczoznawce majgthowego _w operacie
szacunkowym, o Rtorym mowa powyzej.

5. Podczas wyceny pod uwage bedq brane nastepuigce zatoZenig:




a) czy sie¢ zostata wybudowana zgodnie z obowigrujgcym na czas budowy prawem

budowlanym,

b) ilu uzytkownikow zostanie podtaczonych do sieci w momencie iei przekazania.

¢} ilu uzytkownikéw moze zostaé do niej podtgczonych.

6. Koszty wyceny wartosci urzadzeft wodociggowych iflub kanalizacyjnych dokonanej przez
licencjonowanego rzeczoznawce majatkowego, o ktorej mowa w ust, 4, strony ponosza po
potowie,

7. W wypadku ustanowienia stuzebnosci przesytu w zwigzku z przekazaniem/przejeciem
urzgdzenia/efi odptatnosC z tego tytutu, o ile stuzebnosé ustanawiana bedzie za
odptatnoscig, ustalona bedzie przez rzeczoznawce majatkowego.

8. W terminie 30 dni od otrzymania wyceny od rzeczoznawcy, zostanie Wnioskodawcy
przedtozony projekt umowy odptatnege przejecia urzadzenia, zawierajacy elementy
wskazane w § 6.

9. Umowa winna zostac podpisana przez Spotke w terminie 30 dni od daty uzgodnienia
miedzy stronami projektu umowy.

10. Wyptata wynagrodzenia z tytutu odkupienia sieci nastepuje w terminie do 14 dni od
momentu podpisania przez Wnioskodawce umowy przekazania sieci pod warunkiem, ze
Wnioskodawca wczedniej podpisat umowg na dostawe wody i/lub odprowadzanie ciekdw.
W przeciwnym przypadku wyptata wynagrodzenia nastepuje w terminie do 14 dni od dnia
zawarcia umowy na dostaw e wody i/lub odprowadzanie Sciekow,

. W przypadku, gdy do przejmowanej przez Spétke sieci moze by¢ w przysztosci podtgczona
wigksza ilos¢ uzytkownikéw, co wynika z ilosci dziatek przylegtych do tej sieci, wycena
zostanie sporzadzona tak jakby do sieci byli podtaczeni ci uzytkownicy. W takim przypadku:

a) wyptata wynagrodzenia z tytutu odkupienia sieci bedzie realizowana w ratach.

b) wyptata kolejnej raty bedzie realizowana w momencie przytaczenia nowego
uzytkownika do przejetej sieci. Momentem, za ktory uznaje sie, 7e nowy uzytkownik
zostat przytaczony do przejetej sieci jest moment podpisania przez nowego
uzytkownika umowy na dostawe wody i/lub odbior sciekow.

¢} sumaryczna wartos¢ rat nie moze przekroczy¢ wynagrodzenia, o ktérym mowa w §5 ust,
4 pkt, (d).

§6
1. Umowa odptatnego przekazania urzadzenia winna okreslaé, co najmniej:
1) date i miejsce zawarcia umowy,
2} strony umowy,

3) szczegGtowe okreslenie przedmiotu przekazania (techniczny opis urzadzenia) oraz jego
lokalizacje,

4) rodzaj zawieranej umowy,

5) wysokoS¢ odptatnoici stanowigcej wynagrodzenie przystugujgce Wnioskodawcy, ktory
ponidst koszt budowy urzadzenia,

6} odwiadczenie Wnioskodawcy, iz przystuguje mu okreslony tytut prawny do rozporzadzania
urzadzeniem na warunkach zawieranej umowy,



7) oSwiadczenie Stron o spetnianiu przez przekazywane urzadzenie wtasciwych wymaganh
technicznych,

8) W przypadku wspoétudziatu w kosztach budowy urzadzen wodociggowych iflub
kanalizacyjnych  wiecej niz jednego inwestora okreSlenie procentowego udziatu
poszczegblnych inwestordw w kosztach budowy.

2. Poza elementami wskazanymi w ust. 1, umowa winna zawierac:

1) oswiadczenie Wnioskodawcy, iz przenosi na Spotke wszelkie posiadane uprawnienia
z tytutu rekojmi i gwarancji przystugujace wobec podmiotow, kidre wybudowaty
urzadzenie oraz ewentualnie zobowiazanie do ustanowienia na rzecz Spotki
stuzebnosci przesytu na nieruchomosciach Wnioskodawcy, na ktorych zlokalizowane
jest urzadzenie,

2) wynagrodzenie z tytutu ustanowienia stuzebnosci przesytu albo wskazanie, iz jej
ustanowienie nastepuje nieodptatnie.

3. Jezeli kwota odptatnosci za przejmowane urzadzenie (wodociaggowe lub kanalizacyjne)
wraz z naleznoscia z tytutu ustanowienia stuzebnosci przekracza kwote 150 000 zt, Spotka
ma prawo roztozyc te naleznosé na nie wiecej niz 24 nieoprocentowane raty.

4. Koszty zawarcia umowy oraz koszty zwigzane z ustanowieniem i z wpisem stuzebnosci
przesytu do ksiegi wieczystej strony ponosza po potowie, poza podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych, ktéry obcigza Spotke.

5. Wynagrodzenie za przekazane urzadzenia wodociggowe i/lub kanalizacyjne, ustalona na
zasadach wskazanych w §5 ust.4, dla Inwestora niebedacego podatnikiem Vat jest wartoscia
brutto, natomiast dla Inwestordw bedacych podatnikami VAT jest warto3cia netto.

6. Osoba fizyczna z tytutu zrodta przychodu, o ktorym mowa w art. 10 ust.1 pkt 6 i 8 ustawy
o podatku dochodowym od osob fizycznych zobowiazana jest do zaptaty podatku na
zasadach okreslonych w ustawie o podatku dochodowym od osbdb fizycznych, z tym, Ze
zgodnie z zapisami art. 42 ¢ tejze ustawy informacje wedtug ustalonego wzoru o wysokosci
przychodow osoby fizycznej sporzadza Spotka i dostarcza osobie fizycznej oraz Urzedowi
Skarbowemu (wtasciwemu wedtug miejsca zamieszkania osoby fizycznej).

7. Wyptata przez Spotke wynagrodzenia umownego z tytutu nabycia na podstawie umowy
sprzedazy wtasnosci Urzadzen dokonywana bedzie do wysokosci srodkow zarezerwowanych
na ten cel w planie rzeczowo-finansowym PUK sp. z 0.0. w Gryfinie, zatwierdzonym przez
Rade Nadzorcza Spotki, sporzadzonym w oparciu o Wieloletni Plan Rozwoju i Modernizacji
Urzadzen Wodociggowych i Kanalizacyjnych Przedsigbiorstwa Ustug Komunalnych Sp. z 0.0.
w Gryfinie, zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej Gryfina.

8. Po wyczerpaniu Srodkow zarezerwowanych na ten cel w danym roku kalendarzowym,
wyptaty beda dokonywane w kolejnych latach.

9. O koleinosci wyptat decydowac bedzie data podpisania przez Wnioskodawcdw umowy
sprzedazy urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych.

§7

Najpozniej w dacie zawarcia umowy odptatnego przekazania urzadzenia, nastapi¢ winno
wydanie urzadzenia potwierdzone podpisaniem protokotu zdawczo - odbiorczego oraz
wydanie zwiazanej z nim dokumentacji.




Zasady przejmowania urzgdzen, ktore maja zostac wybudowane
§8

1. W sytuacji, w ktorej przytaczenie nieruchomosci do sieci Spotki nie jest mozliwe, gdyz
wymaga uprzedniego wybudowania urzgdzenia wodociggowego iflub kanalizacyjnego,
a budowa tych urzadzenh nie jest przewidziana w Wieloletnim planie rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociggowych i urzadzeh kanalizacyjnych, Spotka i osoba posiadajgca tytut
prawny do nieruchomosci, ktdra ma byC przytaczona do sieci Spotki, mogg zawrzeé, na
wniosek tej osoby, umowe w sprawie okreslenia warunkéw budowy i odptatnego
przekazania urzadzen oraz przytaczenia nieruchomosci do sieci.

2. W przypadku niepodpisania umowy przytaczeniowej, o ktorej mowa w pkt. 1 powyzej, przez
osobe zainteresowana, Spotka ze wzgledu na brak stosownego uzbrojenia nie wyda
warunkéw przytaczenia do sieci wodociagowej i/lub kanalizacji sanitarnej dla tej
nieruchomosci.

3. Do wniosku stosuje sie zasady okreslone w § 4 ust. 1- 3.

§9
Umowa, 0 ktorej mowa w § 8, winna okreslac, co najmniej:
1) date i miejsce jej zawarcia,
2) strony umowy,

3) tytut prawny Wnioskodawcy do nieruchomosci, ktéra ma byé przytaczona do sieci oraz jej
potozenie i przeznaczenie,

4) techniczny opis urzadzenia wodociggowego iflub kanalizacyjnego, ktdrego budowa
bedzie przedmiotem umowy (zwanych dalej Urzadzeniem),

5) planowana lokalizacje Urzadzenia i prawo do nieruchomosci,

6) planowany termin zakofczenia budowy Urzadzenia,

7) zasady obowigzujgce strony przy budowie Urzadzenia,

8) warunki i zasady przekazania Spétce prawa wtasnosci do Urzadzenia,

9) zasady ustalenia wynagrodzenia za przekazane prawo witasnoéci do Urzadzenia,

10) zobowigzanie do przeniesienia na Spotke praw z gwarancji i rekojmi dotyczacych
wybudowanego Urzadzenia, w wypadku przeniesienia na Spotke wlasnosci Urzadzenia,

11} zobowigzanie Wnioskodawcy / Whioskodawcoéw do ustanowienia stuzebnosci przesytu
na nieruchomosci /[ nieruchomosciach bedacych wtasnoscig przekazujgcego /
przekazujacych.

§10

W wypadku, gdy Urzadzenie zostanie wybudowane zgodnie z warunkami okreslonymi
w umowie, o ktorej mowa w § 8 i 9 oraz wycenione zgodnie z zasadami wymienionymiw § 5,
strony beda zobowiazane do zawarcia umowy o odptatne przekazanie Urzadzenia, o ktérej
mowa w § 6 Regulaminu, na warunkach okreSlonych w zawartej umowie w sprawie



okreslenia warunkéw budowy i odptatnego przekazania Urzadzenia oraz przytaczenia
nieruchomosci do sieci.

Postanowienia koficowe
§1
1. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.12.2025 r.

2. Zasady okreSlone w niniejszym Regulaminie nie stanowia przeszkody do prowadzenia
przez Spotke i Uprawniony podmiot negocjacji dotyczacych odmiennego uksztattowania
zasad odptatnego przejmowania urzadzen, jak rowniez nie stanowig przeszkody do
dochodzenia przez Uprawniony podmiot jego praw przed sadem.







